Zatgcznik nr 1

Stan na dzien sporzadzenia

prospektu informacyjnego Data
sporzadzenia prospektu 29.08.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
ABASSE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWEDZIALNOSCIA
FORMA PRAWNA: SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
NUMER KRS 0000746429
Adres
81-855 Sopot, ulica Aleja Niepodlegltodci nr 660 lok. 3
Numer NIP i REGON NIP 5851485603 REGON 381155463

570967 777
Numer telefonu

- ) info@averadevelopment.pl
Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

. . https://averadevelopment.pl/
Adres strony internetowej dewe-

lopera

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istniejg, trzy ukonczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Sopot, Lokietka 39
Adres

. Wrzesien 2019
Data rozpoczecia




. = Styczen 2022
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO U KONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Nie
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sig
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z}
1L INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

= - Sopot, ul, Jana z Kolna 29 A-B. dz. ew. 8/49, obr¢gb AR 39
Adres, numer dziatki P ) ¥ -

ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego "

i i : GD18/00019833/8
Numer ksiggi wieczystej

hipoteka umowna z prawem pierwszenstwa do kwoty 58.650.000 zl zabezpicczajaca splatg
naleznosci wraz z odsetkami, odsetkami od zadluzenia przeterminowanego, kosztow
postgpowania zwiazanymi z dochodzeniem naleznosci —na podstawic umowy o kredyt

Istniejace obcigzenia obrotowy — deweloperski Nr 4000018/12/K/OB/25 z dnia 18 lutego 2025 roku — na rzecz
hipoteczne nieruchomosci lub  |Banku Polskiej Spéldzielczosci S.A. z siedziba w Warszawie oraz wpisana jest hipoteka
wnioski o wpis w dziale umowna do kwoty 2.550.000 zabezpicczajgca splatg naleznosci wraz z odsetkami, odsetkami

od zadluZzenia przeterminowanego. kosztow postgpowania zwigzanymi z dochodzeniem
naleznosci —na podstawie Umowy o kredyt rewolwingowy Nr 4000018/13/K/RE/25 z dnia
18 lutego 2025 roku — na rzecz Banku Polskiej Spéldzielczosci S.A. z siedziby w
Warszawie

czwartym ksiggi wieczystej




n

2)

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

lezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

W szczegdlnodei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgee obceigzenia na nieruchomosei.

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycias)

Inwestycja nie nalezy do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan zdrowia ludzi
i wplyna¢ ujemnie na stan zdrowia i $rodowiska. Inwestycja nie bedzic

miala ujemnego wplywu na:

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

° Stan zanieczyszczenia gleby, wad i atmosfery,

. Zwigkszenie emisji hatasu,

° Zwigkszenie poziomu oddziatywania elektroenergetycznego,

° Zmiane stosunkow wodnych,

° Zadrzewienia

Studium uwarunkowan i kierunkow |UCHWALA  NR  XXXIX/522/2018

zagospodarowania przestrzennego | RADY MIASTA SOPOTU z dnia 26

emi- ny marca 2018r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miegjscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Innew)

miasta Sopotu.

Brak miejscowego planu rewitalizacji

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

U-z dopuszczeniem mieszkaniowej

Maksymalna i minimalna intensywnosc¢
zabudowy

Wskaznik minimalnej inwestycji zabudowy-
0.6

Wskaznik maksymalnej intensywnaosci
zabdowy- 2,08

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

16 m.

Minimalny udzial procentowy po-‘
wierzchni biologicznie czynnej

20%

3




. . . 1 0.5 micjsca postojowego na 1 lokal mieszkalny
Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia |1) ustala si¢ ochrong w

ludzi, przyrody i krajobrazu maksymalnie mozliwym stopniu
powierzchni biologicznie czynnej
oraz istniejgcych drzewostanow;

2) nalezy utrzymywac i
uzupetnia¢ istniejace lub wprowadzac
nowe zadrzewienia przyuliczne w
formie dostosowanej do przekroju
ulicy, o skladzie gatunkowym iz
zastosowaniem metod sadzenia, ktore
zapewni im dlugotrwaly wzrost w
warunkach miejskich; projektowane
nasadzenia drzew powinny
uwzgledniaé lokalizacje tras
podziemnych sieci uzbrojenia; 3) w
przypadku koniecznosci
dokonywania wycinek drzew i
krzewow nalezy uzyskiwaé
wymagane przepisami prawa
odpowiednie decyzje administracyjne:
ewentualng wycinke drzew i krzewow
nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego
minimum; wycinki drzew nie nalezy
planowaé w okresie legowym ptakow;
drzewa i krzewy przed wycinka
powinny zosta¢ poddane
inwentaryzacji przyrodniczej w
kierunku wystgpowania na nich roslin|
zwierzgt 1 grzybow, w tym porostow
objetych ochrong gatunkowa

. . | Nie dotycz
Wymagania dotyczace zabudowy i L

zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

3

W szezegdlnosei obickty generujace ucigzliwodei zapachowe, halasowe, swietlne.

4

Akty prawne (rozporzadzenia. zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego. rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ckologicznego, zespo- lu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzgl i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony podrednicj ujgeia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzef reklamowych oraz
ogro- dzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturo- wego i zabytkow oraz dobr
kultury wspdtczesnej

Obszar objety planem polozony jest
w granicach zabytkowego zespolu
urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr
KI1.1X/0138/79 z dnia 12.02.1979 .,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego Nr

DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer
w rejestrze zabytkow wojewddztwa
pomorskiego - 936), w granicach
strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej
krajobrazu — zasady ochrony zgodnic
z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opicki nad
zabytkami.

Budynki objete ochrong
konserwatorska:

- na terenie 01.MU: budynki
przy Al. Niepodlegloscei 665, 671,
673, 675
oraz budynek przy ul. Jana z Kolna
37,

- na terenie 02.MU: budynki
przy Al
Niepodleglosci 647/649, 651/653,
655/657
- na terenie 03.MU: nie

wystepuja




Wymagania dotyczace ochrony
innych  terenéw  lub  obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw od- rebnych

Zakres ochrony budynkdw objetych ochrona
konserwatorsky:

a) przypadku robdt budowlanych
prowadzonych przy budynkach objgtych
ochrong konserwatorska wymagany priorytet
dzialan konserwatorskich oraz stosowanie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) w przypadku dopuszezenia rozbidrki
budynku objetego ochrona konserwatorska
nowoprojektowany obiekt nalezy lokalizowaé
w micjscu rozbieranego budynku, dla
nowoprojektowanego obicktu wymagana
historyczna forma i gabaryty.

c) zachowanie zasady kompozycji
bryly budynku, to jest: - zachowanie ksztaltu
dachu

(katy gléwnych potaci dachu) z
dopuszezeniem podniesienia wysokosci
budynku o nie wigeej niz 35 cm (wylgcznie w
przypadkach uzasadnionyeh konstrukcyjng
potrzebg wykonania wienca) z dopuszczeniem
wykonania lukarn o ksztalcie harmonizujacym
z budynkiem i wysunigciem okapu budynku
oraz okicn pofaciowych zharmonizowanych z
clewacjami budynku, - dopuszczenie okien
polaciowych wylacznie na polaciach ponizej
30 lub innych niecksponowanych z
przestrzeni publicznych, - ochrona /
odtworzenie historycznego materialu pokrycia
dachowego, - zachowanic zasadniczych
proporcji rzutu z dopuszczeniem rozbudowy
do 10% powierzchni budynku mierzonej po
obrysie $cian zewngtrznych wylaeznie od
strony ¢lewacji wtarnie przeksztalconych lub

nieeksponowanych od strony przestrzeni
publicznych lub w formie dodania elementow
takich jak np. weranda, ganek, wiatrolap,
harmonijnie wpisujgcych si¢ w budynek.

d) zachowanic zasady kompozycji clewacji
budynku. to jest: - zachowanie rozmieszczeniaj
i wielkosci historyeznych otworéw okiennych
i drzwiowych. zachowanie zasady podzialow
wewngetrznych historycznej stolarki okiennej,
zachowanie oryginalnej stolarki okiennej, a w
przypadku wtdrnej — zastosowanie
historycznego materialu z dopuszezeniem
mozliwosci zmiany konstrukcji okna przy
zachowaniu podzialu, profili w czgsci
zewnetrznej: w parterach uslugowych
dopuszcza si¢ stosowanie Slusarki. -
zachowanie rodzaju materialu elewacji lub
powrdt do materialow historycznych na
podstawie materialow archiwalnych, -
zachowanie historycznego detalu
architektonicznego lub przywrdcenie na
podstawic materialow archiwalnych, - zakaz
montowania urzgdzen i prowadzenia instalacji.
ktore powodowalyby zmiany w elewacjach
budynkoéw z wyjatkiem urzadzen dla

niepelnosprawnych.




Warunki i szczegolowe zasady obslugi
w zakresie komunikacji

Ustalenia w zakresie komunikacji:

a) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z
ukladem zewngtrznym w oparciu o ulice: Al.
Niepodlegloei i Jana z Kolna, b) wskazniki
parkingowe do obliczenia zapotrzebowania
inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochodow osobowych: - funkcje ustugowe:
minimum 0.5 mp / 100 m? pow. uzytkowej,
maksimum 1,0 mp / 100 m? pow. uzytkowej. -
funkcje mieszkaniowe: dla nowej zabudowy i
mieszkan powstalych w wyniku podzialu
minimum 0,5 mp/ 1 mieszkanie, maksimum
1.0 mp / | mieszkanie: ustalenie nie dotyczy
mieszkan komunalnych,

c) minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowy:
1 mp -dla terendw, gdzie liczba miejsc
postojowych przekracza 3,

d) sposob realizacji miejsc do
parkowania: zabezpicczenie potrzeb
parkingowych w granicach dzialki
budowlanej ¢) minimalna liczba miejsc
postojowych dla roweréw (mr): budynki
mieszkalne powyzej 2 mieszkan: mieszkania
o powierzchni mieszkalnej do 50 m*- 1 mr/ 1
micszkanie, mieszkania o powierzchni
mieszkalnej 50-100 m? - 2 mr/ | mieszkanie,
mieszkania o powierzechni mieszkalnej
powyzej 100 m? -3 mr/ 1 mieszkanie, -
budynki biurowe: | mr/ 180 m* powierzchni
uzytkowej, - sklepy: 1 mr/200 m*
powierzchni handlowej, nie mniej niz 2 mr, -
kina: 1 mr/ 30 migjsc, - hotele: [ mr/ 40
miejsc noclegowych, - pozostale obiekty
uslugowe: 0 mr,

) sposob realizacji miejsc postojowych dla
rowerow: zabezpieczenie potrzeb w granicach
lerenus;

g) dopuszcza si¢ zwgzenia pasow drogowych,
wynikajgce z elementéw zabudowy do nich
przylegajacej: schodow wejsciowych i
ocieplenia budynkow lub ich czgsci;

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Wysokosé zabudowy nie dotyczy obicktow
infrastruktury technicznej. Zasady podzialu
terenow nie dotyczg: terendw i obiektow
infrastruktury technicznej. podzialow
korygujacych i porzadkujgcych oraz zwegzenia
paséw drogowych o szerokos$¢ ocieplenia
budynkow lub o szeroko$¢ ich czgsei (schody.
doswictlenia piwnic), ktére przylegaja do
granicy tych pasow - co dopuszcza sie
niczaleznie od innych ustalen planu.
Posadowienie budynkéw zaprojektowanych w
oparciu o geotechniczne warunki
posadowienia obicktow budowlanych
obejmujgce analizg i oceng dokumentacji
geotechnicznej, geologicznoinzynierskiej i
hydrogeologiczne] oraz ekspertyzg
przewidujgcg skutki planowanych robot w
stosunku do obiektéw sgsiednich i wskazujacy
sposob uniknigeia zagrozen typu: lej
depresyjny, naprgzenia dynamiczne w podlozu

gruntowym, obnizenic lustra wody podziemnej




mogacego powodowac dodatkowe osiadanie
itp.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek Iub
ich fragmentow,
znajdujacych sig w
odleglosci do 100 m od
granicy  terenu  objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym >

Przeznaczenie terenu

MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

Maksymalna i minimalna intensywnosé
zabudowy

2,8 maksymalna, minimalna -0.6

16 m.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- } 20%
Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej
0.5 miejca

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

Sposob uzytkowania obicktow budow-

terenu

lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania ter enu:

Nie dotyczy
gabaryty
) ) Nie dotyczy
forma architektoniczna
R Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
. ' . Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu




wymagania dotyczace zabudowy i
zagos- podarowania terenu poloZzonego
na ob- szarach szczegdlnego zagrozenia
powo- dzia

5)

W przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza si¢ informacie Brak planu™

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesne]

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

warunki 1 szczegoltowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu | km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym ®
, Zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagos- podarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

uchwalach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zada- niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciw- powodziowych

0]
Wskazane inwestycje dotycza w szezegdlnosei: budowy lub rozbudowy drég. budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- rzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $Smieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
oicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwesty- cji w zakresie Centralnego
Portu Ko- munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;]

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budoweg
-niek
tak *
Czy pozwolenie na budowe jest N i
ostateczne
Czy p?zwolen:e na budowe jest okt —
zaskarzone

10



Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydal

Decyzja Prezydenta Miasta Sopotu nr UA.6740.148.2023. AMS z dnia 31.01.2024 r.

Data uprawomocnienia
decy- zji
uzytkowanie budynku

sie
o pozwoleniu na

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. |
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 . — Prawo budowlane (
Dz. U. z2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie

organu,

do ktérego

dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten

organ

Nie dotyczy

*

Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nic dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakoficzenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 01.06.2024 r.
Termin zakonczenia prac budowlanych: 30.04.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

. . i . Nie dotyczy
Rozmieszczenie budynkéw na nieru-

chomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836:2022-07, to jest:

- w metrach kwadratowych z dokladnosécia do dwoch miejse po przecinku (1j. z
doktadnoscig do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podiogi (ale nie liczac listew
przypodlogowych i innych tym podobnych elementéw).

- nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i okna, ani tez
powierzchnia zajeta przez stale przegrody budowlane ($ciany murowane).

Zamierzony sposob i
procentowy udzial Zrodet
finansowania

. . ’ . Srodki wlasne i kredyt
Rodzaj posiadanych §rodkéw finanso-

wych — kredyt, srodki wlasne, inne

Bank Polskiej Spéldzielezosci S.A. z

prz‘edSiGFWZi?Cia rastepuja ‘3_ .- yiej . sicdzibg w Warszawie
deweloperskiego lub wych (wypelniasie-w-preypadka
zadania inwestycyjnego kredus)




Srodki ochrony nabywcow

-Zamkniety mieszkaniowy-rachunek-peo-
wicrniezy®

Otwarly mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

Wysokosc stawki procentowe;j, | 0.45 %
wedlug ktorej jest obliczana kwota
skladki na  Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny 7

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty — otwartly rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie
do gromadzenia i przechowywania $rodkéw pienigznych powierzonych przez
Nabywce na podstawic umowy deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadal
indywidualny numer rachunku.

Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez Nabywceg na
otwarty Rachunck Powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia dancgo ctapt
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia

kazdego 7z ectapéw  przedsiewzigcia  deweloperskiego  okreSlonego  w
harmonogramie. Przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera 1 po potwierdzeniu przez

wyznaczona przez Bank osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcey

Bank BPS S.A

Harmonogram
przedsiewziccia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I. Zakup terenu, dokumentacja projektowa — 01.06.2024., 20%.

2. Wykonanic palisady zabezpieczajacej wykop, Wykop, roboty ziemne,
przygotowanie gruntu, plyta fundamentowa 1.10.2024., 20%.

3. Konstrukcja zelbetowa podziemna(stan ,,0™) z wylaczeniem zjazdu do garazu i
otwordw technologicznych 10%. 15.11.2024

4. Konstrukcja zelbetowa nadziemna I i Il kondygnacji 15.01.2025., 10%.

5. Konstrukcja zelbetowa nadziemna z wylaczeniem attyk, kominkow, otwordw
technologicznych 01.03..2025., 10%

6. Roboty murowe stanu surowego z wylaczeniem otworéw technologicznych,
Scianki dziatowe, warstwy izolacyjne i pokrycie stropodachu, przewody instalacji
elektrycznych bez osprzetu 01.04.2025 10%.

7. Okna, 50% elewacji, tynki wew., warstwy wyrownawcze pod posadzki —
15.09.2025., 10 %.

8. Roboty wykonczeniowe (drzwi wew., posadzki, malowanie). winda, osprzet 100
% elewacji, zagospodarowanie terenu, zgoda na uzytkowanie-30.04.2026r., 10
%.

Dopuszezenie waloryzacji NIE DOTYCZY
ceny oraz  okredlenie
zasad waloryzacji

NIE DOTYCZY

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronic praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug

stawki procentowej obowigzujacej w

dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach

danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkg procentowg okresla akt wykonawezy

wydany na podslawic art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Niepotrzebne skreslic.

Funduszu Gwarancyjnym. «
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW

NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki odstapienia opisane sa w Umowie Deweloperskiej oraz wzorze
stanowigcym zatacznik do niniejszego Prospektu.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiaza- niu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzyt- kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieru- chomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta- nia z czeéci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabyw- ce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzycicla hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnodci lokalu uzytkowego po wplacie
peiej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umo- wy odpowiednio do zakresu umowy z:

)
2)

3)

4)

3)
6)

7)
8)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego, albo ak- tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci

Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji

architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata— sprawozdaniem  finansowym
za okres ostat- nicgo roku,

b) realizacji inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spolki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego

organ nadzoru budowlancgo nic wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosei lokalu;

aktem ustanowienia odr¢bnej wiasnoscei lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe ustanowienie odrgbnej
whasno- $ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabyweg po wplacie pefnej
ceny przez na- bywce lub zobowigzanic do jej udziclenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wicrzyciela hipotecznego na bezobeigzeniowe przeniesienie na nabywee
wlasnoéci  nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos,
lub przeniesienie ulamkowe] czg$ci wiasnodei nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw na- bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pehnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgSci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzanie do udzielenia takicj zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

[11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

prowadza- cym otwarty mieszkaniowy rachunck powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek

powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych

w ustawie z dnia 10 czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytéw oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U.z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji speinienia warunku gwarancji wobec ~ Bank  Polskiej  Spdldziclezosci
Spoltka Akcyjna z siedziba w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocic zgromadzonej na tym rachunku, a
w gra- nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerweca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, syste- mic gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta,
w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w zlotych
100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznodci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkdw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminic 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

= e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta takze z nastgpujacych
znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sicrpnia 1997 r. — Prawo bankowe

(Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 12419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo

bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, 7ze nie maja do niego

zastosowania przepi- sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosei nie-
ruchomos$ci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

01.12.2026 .

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowa¢ sig lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacji naziemnych
1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Konstrukeja budynku

Budynek posadowiony
na plycie fundamentowej

Stropy zelbetowe

Sciany zewnetrzne

Sciany i stupy nosne: zelbetowe
Sciany oslonowe: murowane
Klatka schodowa

Schody wewngtrzne, szyb windowy

oraz Sciany klatki schodowe;:
zelbetowe

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspblnag nieruchomosci

Tynki i okladziny wewngtrzne

Klatka schodowa i korytarze - tynk
gipsowy, malowane.

Sciany w garazu - nietynkowanc i
niecmalowane

Posadzki w

korytarzach i holu
glownym
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Plytki gresowe lub zywica
Sciany dzialowe garazu
Murowane

Platformy parkingowe

Palety  przesuwne 0
ograniczonej mozliwosci obcigzenia

Drzwi techniczne
Stalowe
Hole wejsciowe

Skrzynki na listy, kolory na scianach
wg projektu aranzacji  Posadzka wj
garazu

Wykonczenie zywica

Klatka schodowa

Wykonczenie schodow
plytkami gresowymi lub zywica

Drizwi wejsciowe do budynku
Slusarka aluminiowa
Brama garazowa

Stalowa, segmentowa,
lakierowana proszkowo, sterowana za

pomocy pilota Windy

Winda  osobowa wg
standardu
producenta

Drzwi w windzie - stal malowana
proszkowo

Teren zewngtrzny

Zielen na  terenie  zewnetrznym
urzgdzona na podstawie projektu
zicleni

Przylacza

Przylacze wodociggowe,
przylacze kanalizacji sanitarnej,
przylgcze sieci cieplnej, przylacze
energii clektrycznej. przylacze
teletechniczne

Podziemny system rozsgczania wod
deszezowych Ochrona
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Budynek przystosowany do
zainstalowania monitoringu

Liczba lokali w budvnku

128

Liczba miejsc garazowych i posto-
Jjowych

71

Dostgpne media w budynku

prad. woda.
kanalizacja, instalacja internctowa, gaz

Dostep do drogi publicznej

Dostgp do drogi publicznej tj. ulicy
Jana z Kolna od dzialki inwestora
odbywa si¢ od strony polnocnej oraz
wschodniej i polega na prawie
przejazdu i przechodu przez dzialke nr
ew. 8/50 na podstawie KW
GD1S/00012914/1 oraz Repertorium
A 6673/2011 str. 4. Istnicjacy
uklad drogowy na dzialce nr ew. 8/50,
jest utwardzony kostka betonowa
zapewniajgc odpowiednia nosnosé i
przejezdnosé dla pojazdéw jednostek
ochrony przeciwpozarowe)j do
budynkéw na dzialkach nr od 8/9 do 8
/27, 8/46, 8/47, 8/49 i 8/50.
Postanowienic PKWPSP nr
WPZ.52840.297.2023.1.GM z dnia 20
listopada 2023 r. potwierdza uznanie
istnicjgcego ukladu drogowego za
drogg pozarowa co przedstawia
uzgodnienie w zakresic przejezdnoscei
wozu bojowego opracowane przez
uprawnianego projektanta inz.

drogowe)."

Okreélenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do Umowy deweloperskicj

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i ukladu pomieszezen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Zgodnie z Zalagcznikaminr 1,2 1 3 do Umowy deweloperskiej

: . _ 01.11.2026
Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
01.12.2026

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego
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Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

T ; ; 01.12.2026
Termin, do ktérego nastapi przenie-

sienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wilasnodci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
f

' 7

ABASSE $p. z 0.0. _
Al. Niepodlegtosci 660 lok. 3 . ( -
81-855 Sopot (

KRS 0000746429 NIP 5851485603 Prezes Zarzadu

155463
REGON 381 fat Sled

...................

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyj- nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarun- kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istnicjacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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